. Bodenrichtwertkarte (unmalf3stablich) Hallgarten

Stichtag 01.01.2012

Gemeinde:
Oestrich-Winkel
Gemarkung:
Hallgarten

Legende zur Bodenrichtwertkarte

Erlauterung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte werden geméaR § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) von den Gutachterausschissen fiir
Immobilienwerte fir die Bereiche der Landkreise Limburg-Weilburg, Rheingau-Taunus, Main-Taunus und
Hochtaunus (mit Ausnahme der Stadte Oberursel und Bad Homburg), sowie fur die Bereiche der Stadt Limburg
und der Stadt Taunusstein nach den Bestimmungen des BauGB, der Immobilienwertermittlungsverordnung und
der DVO-BauGB jeweils in der derzeit glltigen Fassung ermittelt.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den 01.01.2012.

r Bodenrichtwert (8196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
dstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
undstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf? der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die
Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter

dstiicksflache eines Grundstiicks mit de

i indende Wirku
Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn die
d

. st
n dargestellten Grundstticksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundsttick).
ng.

entuelle Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Bodenrichtwertgrundstick hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustandes, des beitrags- und
abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswertes des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechtigte nach §
193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fur Immobilienwerte tGber den Verkehrswert beantragen.
Die Bodenrichtwerte werden grundséatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in
historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks. Anspriche
i U n Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
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g
dwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen
h aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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Form der Darstellung

Die Bodenrichtwerte sind innerhalb der Richtwertzonen folgendermaf3en dargestellt:

W EHF WGFZ0,8 {750

95: Bodenrichtwert in EUR/m?
B: Entwicklungszustand
aaaaaaaaaa
rstwirt:
bf Beitrag d abgabenrechtlicher Zustand
erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbeitragsfrei und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
ebpf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbeitragspflichtig
und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
(65): Zonennummer
S ngszusat
Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Bericksichtigung der
rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
Sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Beriicksichtigung der
rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung
W Nut gsart
w Wohnbauflache ~ GB  Bauflachen fir Gemeinbedarf
Gemischte Bauflachen FH Friedhof
Ge i achen  FP  Flugplatz
Sonderbauflachen ~ GF  Gemei
Campingplatz KGA Kleingartenflache
SPO Sondergebiet Sportflachen SN Sondernutzungsflachen
Gewerbegebiet ~ AB  Abbau
Lagerflachen MK Kerngebiet
EFH Erganzung zur Art der Nutzung
EFH Einfamilienhaus ASB AuBenbereich
Landwi i i Bildungseinrichtungen
MED Gesundheitseinrichtungen FZT Freizeit und Touristik
Wi Wochenendhauser LAD Laden (eingeschossig)
Mes s s BGH Buro- und Geschaftshauser
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhduser ~ MIL
WGFZ MalR der baulichen Nutzung
WGFz wertrelevante Geschossflachenzahl
f750: Flache des Bodenrichtwertgrundstiicks in Quadratmetern



