Anderung Bebauungsplan Nr. 37 Friedensplatz, Ortsteil Oestrich

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits
vorliegende, umweltbezogene Stellungnahmen:

Regierungsprasidium Darmstadt
Kampmittelraumdienst des Landes Hessen
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude

64283 Darmstadt

Zitat der Stellungnahme:

,Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das in Ihrem Lageplan ndher bezeichnete Geldande am Rande eines Bombenabwurfgebietes
befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Giber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den
Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw.
Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen
ergeben.”

Landesamt fiir Denkmalpflege
hessenARCHAOLOGIE
Schloss Biebrich/Ostflligel
Rheingaustr. 140

65203 Wiesbaden

Zitat der Stellungnahme:

,Die Belange der archdologischen Bodendenkmalpflege sind hier nicht betroffen.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzunehmen:
Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).“
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Anderung Bebauungsplan Nr. 37 Friedensplatz, Ortsteil Oestrich

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits
vorliegende, umweltbezogene Stellungnahmen:

Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel
Klimaschutzmanagement
Paul-Gerhardt-Weg 1

65375 Oestrich-Winkel

Zitat der Stellungnahme:

,Grundsétzlich begriiRe ich die geplante Anderung des Friedensplatz 1 zum Parkplatz und im Zuge
dessen die Gestaltung des Friedensplatzes als neuen qualitativ hochwertigen Aufenthaltsort.

Im Rahmen des Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung méchte ich allerdings noch folgende
Punkte anmerken:

1. Klimawandelanpassung

Die geplanten Baume sollten wegen zukiinftiger Klimaveranderung moglichst robust gegeniiber Hitze
und Trockenheit sein. Von den empfohlenen Gehoélzarten aus Kapitel C, Punkt 11 waren dies vor
allem:

e Acer campestre ,Elsrijk‘ - Feldahorn

* Fraxinus ornus - Blumenesche, Manna-Esche

¢ Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

e Quercus cerris - Zerreiche

¢ Robinia pseudoacacia ,Semperflorens’ - Robinie, Scheinakazie

Das HLNUG hat ein entsprechendes Online-Tool, bei dem Baumarten nach bestimmten Eigenschaften
herausgefiltert werden kénnen. Zu finden unter: https://www.hInug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-stadtgruen/online-tool/klimaresiliente-baumarten-finden

Als weitere KlimaanpassungsmaBnahme sollten fiir die Baume Baumrigolen eingeplant werden.
Auch bei der restlichen Begriinung sollte auf Robustheit gegeniiber Hitze und Trockenheit geachtet
werden, sowie auf Insektenfreundlichkeit. Die Pflanzen sollten moéglichst wenig Wasser und Pflege
bendtigen. Statt klassischem Rasen sollte eine Bliihmischung verwendet werden die héchsten zwei
Mal im Jahr gemdht wird. Um Beschwerden seitens der Bevolkerung oder Touristen zu vermeiden,
ware es sinnvoll ein Hinweisschild aufzustellen (so wird es z.B. in Geisenheim gemacht).

Soweit denkmalschutzrechtlich moéglich, sollte fiir den wasserdurchlassigen Belag eine helle Farbe
gewahlt werden, sodass mehr Sonnenstrahlen reflektiert werden und sich der Boden etwas weniger
aufheizt.

Um die Wasserdurchlassigkeit langfristig zu gewahrleisten ist eine regelméaRige Reinigung notig.

2. Beleuchtung Bei der Beleuchtung ist auf Insektenfreundlichkeit zu achten, d.h. die Lichtfarbe sollte
maximal 3000 Kelvin betragen. Es sollten nur vollgeschirmte Leuchten benutzt werden, die
waagerecht montiert werden und tber eine komplett plane Unterseite verfligen. Die Lichtpunkthéhe
sollte moglichst niedrig sein, 4 Meter reichen hier normalerweise aus.”

2/4
Stand: 06.07.2023
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Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits
vorliegende, umweltbezogene Stellungnahmen:

Rheingau-Taunus Kreis

Der Kreisausschuss

Untere Bauaufsichtsbehorde
Heimbacher Stralle 7

65307 Bad Schwalbach

Fachdienstes IV.2 - Umwelt
Zitat der Stellungnahme:

,Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.”

Untere Naturschutzbehorde
Zitat der Stellungnahme:

,Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird fir notwendig erachtet. Die eventuell daraus
schlieBenden artenschutzrechtl. Manahmen sind darzulegen.”

Fachdienstes ll1.3 - Brandschutz
Zitat der Stellungnahme:

,,Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken und Anregungen.”

Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel
Eigenbetrieb Stadtwerke
Paul-Gerhardt-Weg 1

65375 Oestrich-Winkel

Zitat der Stellungnahme:

»Die Planung nachtraglicher Versiegelung von unversiegelten Flachen zu einer abflusswirksamen
Parkplatzflache hat Einfluss auf die Hydraulik der Ortskanalisation. Somit miissen MalRnahmen
ergriffen werden, um die Kanalisation nicht weiter zu belasten und das angefallene
Niederschlagswasser zum Grofteil vor Ort zu versickern.

Zusatzlich wird fir das Grundstiick wird eine Einleitbeschrankung auf 12 I/s*ha ausgesprochen. Das
anfallende Regenwasser muss durch geeignete Versickerungs- und RiickhaltemalRnahmen oder auch
Begriinungen zuriickgehalten und (wenn Uberhaupt) verzégert abgeleitet werden. Dieser Nachweis
ist vor einer Genehmigung vorzulegen.
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Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits
vorliegende, umweltbezogene Stellungnahmen:

Zudem ist bei einer moglichen abflusswirksamen Fliche von >800m? ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 beizufligen. Der Nachweis, wie das Regenwasser zuriickgehalten wird, ist einschl. der
notwendigen Drosseleinrichtung vorzulegen.

Das Oberflachenwasser des befestigten Bereiches ist flir Nachbargrundstiicke insbesondere der
offentlichen Verkehrsflache schadfrei zu entsorgen bzw. zu versickern.

Das gilt auch fiir den Fall, dass Teile der Grundstiickseinheit bei gleichem Nutzen an einen dritten
Eigentliimer zugeschrieben werden.

Das Grundstlick hat keinen Anschluss an das Abwassersystem. Es muss eine Neuplanung der
Entwasserung erfolgen und vor Baugenehmigung vorgelegt werden. Die Kosten missen in beiden

Fallen der Eigentimer tragen.

Vor einer Genehmigung ist die Kldrung der Ver- und Entsorgung anzustoRen.”

Magistrat der Stadt Oestrich-Winkel

FB 1.36 StralRenverkehr, Ordnung, Datenschutz
Paul-Gerhardt-Weg 1

65375 Oestrich-Winkel

Zitat der Stellungnahme:

»gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken, sofern die einzurichtenden
Parkplatzen nur Gber die Grundstiickszufahrt anzufahren sind und nicht einzeln von der StrafRe aus.

Bei der Begriinung der Flache ist darauf zu achten, dass nur solche Gewachse genommen werden, die
durch Kronenwuchs 0.3. nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum und dessen Luftraum hineinragen.”
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