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GESTALTUNGS SATZUNG

der Stadt Oestrich-winkel fir die
Stadtteile Mittélheim und wWinEkel

Aufgrund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Neufassung vom 08.12,1986 (BGBL.I S. 2253) und der Paragra-~
bhen 5 und@ 51, Ziffer 6 der Hess. Gemeindeordnung in der
Fassung vom 01.04.1993 (GVBl.I 1992 Seite 534) zuletzt gean-
sert durch Gesetz vom 12.09.1995 (GVBl.I Seite 462) sowie
des § 87 Abs. 142 und der Hessischen Bauordnung in der Fas-
sung vom 20.12.1993 (GVBl.I Seite 655) hat die Stadtverord-
netenversammlung in ihrer Sitzung aw 18.12.1995 folgende
Satzung beschloBen:

Satzung der Stadt Oestrich-Winkel dber die Gestaltung
baulicher Anlagen im Ortskern der Stadtteile Mittelheim und
Winkel ‘ ‘

PRAAMBEL

Die dérfliche Eigenart des engeren und erweiterten Ortskerns
der Stadtteile Mittelheim und Winkel, mit ihrer groBen Zahl
und Vielfalt erhaltenswerter und das Ortsbild prigender
Bausubstanz von besonderem gestalterischem und historischem
Wert, soll erhalten bleiben.

Durch neue Bauten, aber auch durch Um- und Anbauten, sowie
durch Umnutzungen, wird zunehmend die bauliche und
gestalterische Eigenart der Stadtteile gefihrdet,

Um das hisher rege Interesse der privaten Teilnehmer der
Dorferneuerung 2zu stdrken, aber auch um diese positive
Entwicklung langfristig zu schiitzen und zu pflegen, wird die
vorliegende Gestaltungssatzung erlassen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

1. Raumlich gilt diese Satzung fir die im Lageplan (Anlage)
ungrenzten Gebiete von Mittelheim und Winkel. Das Cebiet
ist wunterteilt in 2 Gestaltbereiche, fiir die teilweise
unterschiedliche Bestimmungen gelten,

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Der geKkennzeichnete Gestalthereich I. ist auvch identisch
mit dem Geltungsbereich des Fordergebietes fiir das Lan-
despregramm "“Dorferneuerung",
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2. Die nachfolgende Gestaltungssatzung gilt fdr bauliche und
sonstige Anlagen (auch nicht baugenehmigungspflichtige,
sowie Werbeanlagen und Warenautomaten) ~ im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung -soweit deren  Gestaltung
nicht den Bestimmungen des hessischen Denkmalschutzes
unterliegt- oder nicht durch anderslautende Festsetzungen
eines Bebauungsplanes geregelt wird.

'§ 2 GRUNDSATZE FUR DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
FREIFLACHEN

1. Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Intstandsetzungs- ungd

Unterhaltungsarbeiten, sind mnit der Gemeinde abzustimmen.

Sie sind in ihrer Gestaltung, Konstruktion, Werkstoffwahl

und Farbe so auszufdhren, daf das vorhandene, (berlieferte

Ortsbild bewahrt wird und keine Beeintrichtigqung erfahrt.

2. Bel der Errichtung und Ver&nderung baulicher Anlagen und
Freiflédchen ist 2u beachten, dap ein harmonischer,
architektonischer und erlebnisreicher Zusammenhang nit dem
historischen Gebdude- und Freiflichenbestand entsteht. Dies
gilt insbesondere fiir die Fassadengestaltung und der dabei
angewandten Gliederung, der Geschlossenheit und
Einheitlichkeit der Dachlandschaft und der Kkulturriumlichen
Verbundenheit der Vegetation. ‘

§ 3 BAUKORPER, BAUSTRUKTUR UND GEBAUDEMASSTAB

1. Baukérper sind in ihren MaBverhdltnissen und ihrer
Gesamtgestaltung s0  auszubilden, daBf sie sich in den
Strafienraum und die Folge von Nachbargebduden harmonizch
einfiigen. '

2. Neubauten und Umbauten, die die Breiten der historischen
Fronten verdndern sind in ihrer Mafstidblichkeit o zu
gestalten, daB sich die Baustruktur Iim Strafen- und
Platzraum nicht veridndert.

3. Ersatzbauten fir historische Gebiude missen in Umris
Griofge und Proportion méglichst an derselben Stelle des
Altbaus errichtet werden.

4. Im Gestaltbereich I ist die Hefbildung durch Haupt- und
Nebengebdude auch bei Neu=- und UmbaumaBnahmen zu erhalten.
Im Gestaltbereich II kénnen davon abweichende Ldésungen ent-—
wickelt werden. :

5. In allen Gestaltbereichen sind GeschoB-, Trauf- und
Firsthohen nach Mdglichkeit von der Nachbarbebauung abzu-
leiten, kénnen sich aber geringfiigig voneinander abhsben.
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6. Uni das historisch gewachsene, typiscHe Ortsbild des
Gestaltbereichs I zu erhalten, kénnen geringere als die nach
der Landesbauordnung vorgeschriebenen MaBe fir bauliche
Abstédnde und Abstandsflichen zugelassen und verlangt
werden (siehe auch § 87, Abs. 1, Ziffer 6 HBO)

§ 4 DACHER, DACHFORMEN UND DACHGESTALTUNG

1. In allen Gestaltbereichen ist die Stellung der Décher
zur Strafe aus der umgebenden Bebauvung abzuleiten.

2. Im Gestaltbereich I muB die Dachneigung bei Gebduden im
StragSenraum mnindestens 45 Grad betragen, scofern nicht
stadtebauliche oder s=onstige Grinde, z.B. der historischen
Anpassung, dagegen stehen. Bei Hauptgebiuden soll sie immer
Zwischen 40 wund 70 Grad liegen.

Im Gestaltbereich II missen die Dachneigungen der Gebidude in
StraBenraum und anderer Hauptgebdude mindestens 40 Grad
betragen.

In Gestaltber31chen I+ II sind Décher mit geringerer
Neigung nur zulidssig, wenn sie vom dffentlichem Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind und wenn sie die Einhejtlich-
keit und Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht beein-
triachtigen. Ausnahmen sind in 3. geregelt,

Nebengebfude und GroBbauten, die zu Weinbaubetrieben gehd-
ren, kénnen auch mit geringeren Dachn91gungen ausgefihrt
werden, Jjedoch ebenfalls nur, wenn sie vom 6ffentlichen
StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

Die Firste von untergeordneten Gebdudeteilen missen sich vom
First des Hauptgebiudes deutlich absetzen, mindesten um O,5m.

3. Im Gestaltberexch I sind Flachddcher nicht zulé&ssig; im .
Gestaltungsbereich II nur ausnahmsweise im hichteinsehbaren
Innenbereich. Glelches gilt fir nicht Uberdachte Dachterras-
sen.

Im Gestaltbereich II Kkénnen Flachdédcher auf Garagen auch
entlang des StraBenraumns zugelassen werden, wenn dies zum
typischen Bild des jeweiligen StraBenzuges gehdrt (z. B. in
der "Neuen Heimat"}.

Alle Flachdidcher sind zu begriinen.

Fir alle Gestaltbereiche gilt:

4, Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher zugelassen,
sofern der historische Befund Xeine andere Dachform recht-
fertigt. Bestehende barocke Mansarddidcher, historische Walm-
ddcher und Krippelwalme sind zu erhalten.

5. Der Dachiiberstand ist von der umgebenden historischen
Bebauung abzuleiten. Ein Dachilberstand von mehr als S0 cm an
der Traufe und 20 cm am Ortgang ist nur zulfssig, wenn der
historische Befund dies rechtfertigt. Sichtbare Pfettenkdpfe
sind nicht zulédssig.
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Historische
Krippelwalme
sind zu
erhalten

6. Dachrinnen und Regenfallrohre, die nicht aus Kupfer oder

' ungestrichenem Zinkblech hergestellt sind, mlissen in einer
dem Gebdude angéepaBten Farbe gestrichen werden.  Der
Anstrich entspricht jedoch nicht den Richtlinien der bDorfer-
neuerung und ist deshalb nicht férderfdhig. Dachrinnen sind
offen zu fihren.

7. Gauben mit Satteldach oder Schleppgauben mit einer
Neigung wvon mindestens 18 Grad sind =zulédssig. Die
! Gesamtbreite der Dachaufbauten darf im Gestaltbereich I
40 ¥ der gesamten Hausbreite nicht i{iberschreiten; im
Gestaltbereich II diirfen es nicht mehr als 60 % sein.

Satteldachgauben
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B. Zwerchhauser dirfen ein Drittel der Hausbreite nicht
tiberschreiten und milssen ein Satteldach haben.

9, Vorhandene Dachaufbauten, die dem historischen Zustand
des alten Ortskerns im Gestaltbereich I. entsprechen und das
Ortshild bhesonders prégen, sind bei Um- und Neubauten wie-
derherzustellen. :

10. Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster sind nicht zulds~
sig. Sie kd&nnen ausnahmsweise im Sanitérbereich zugelassen

- werden, wenn sie von &ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar
sind.

11. Sonnenkollektoren und -zellen sind 2uldssig, wenn sie
sich in Anordnung, GréBe und  Form 1in die Dachlandschaft
einfiigen. Sie sollen im Gestaltbereich I nur dem &ffent-
lichen Verkehrsraum abgewandt eingebaut werden. Im
Gestaltbereich II Kdnnen hier Ausnahmen zugelassen werden.

12. In allen Gestaltbereichen ist als Dachdeckung Natur- und
Kunstschiefer zuldssig, ebenso Tonziegel in rot und braun,
oder auch als - Biberschwanzdeckung. Groffléchige Materialien
sind bei der Dachdeckung nicht zuléssig.

Die Farben von Gesamtdachfldache und -Gaubenwanden sollten
sich immer wvon einander absetzen (z.B. rote Tonziegel als
Dachfliche, grauer Schiefer fir die Seitenfldchen der
Gauben).

Fir die Elndeckung von kleineren Flﬁchen, wie z.B. Gauben,
kann an neuen und vergleichbaren Gebduden auch eine Ein-
deckung in Zinkblech oder Kupfer erfolgen.

13. Pro Haus ist nur eine Dachantenne 3zuldssig. Parabol-
antennen sind nur zuldssig, wenn sie wvom unmittelbar
angrenzenden offentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind
und nicht dber den Dachfirst hinausragen.
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§ 5 FASSADENGESTALTUNG

1. Fassadengliederungen und -Sffnungen sind in Anordnungen
und MaBverh#ltnissen dem durch die Umgebungsbebauung
gepragten Charakter anzupassen.

2. Fir die Fassadengestaltung sind ortsibliche Baustoffe zu
verwenden, die sich in das Gesamtbild der umgebenden Bebau-
ung und die StraBenrdume einfiligen.

Zulassig sind in allen Gestaltbereichen:

a) glatt verriebene Putze (SGheibenputz). im Gestaltbereich
IT ist auch Kratzputz zulédssig. Mlnerallscher Putz ist zu
bevorzugen.

b) Vellholz fiir Fachwerk, Ladenfronten, Dachaufbauten und
Gliederungseleriente.

¢) roter Sandstein oder Basalt oder sonstiger ortsiblicher
Naturstein ("Bachkatzen"), ausnahmsweise auch Ersatzmate-
rial in gleicher Farbe und Oberflichenwirkung, fiur
Soakel, Elngangsstufen, Ladenfronten und Gliederungsele-
mente, aber auch massive Erdgeschosse.

d) kleinformatiger Naturschiefer, ausnahmsweise kleinforma-

. tiger Kunstschiefer mit entsprechender Oberfléchenstruk-
tur fiir hesondere Bauteile, z.B. Dachaufbauten, Giebel-
dreiecke und Zwerchhiduser. Im Gestaltbereich IT sind auch
andere kleinformatige Materialien zulissig oder -auch
Holzverschalungen.

&) Backstein als Sichtmauerwerk, ausnahmsweise auch hand-
werklich bearbeiteter Sichtbeton fiir Gliederungselemente
von Neubauten.

3. Nicht zulidssig ist in allen Gestalthereichen das Verklei-
den von AuBenfassaden einschlieflich von Toren und Tiren mit
glanzenden, polierten oder geschliffenen Werkstoffen, gla-
sierten Keramlkplatten Fagserzement- oder Zementplatten Mo~
saik-Waschbeton, sowie anderen groBflidchigen oder glinzenden
Materialien oder die Verwendung dhnlich wirkender Anstriche
auf Putz oder Steinflichen.

4. Fassaden kénnen durch eine Geschoﬂtellung mit Gesimsen
geglledert werden. Fassadenprofilierung wie Gesimse, Bénder,
Lisenen, Fenster- und Tireinfassungen sind bei Umbauten und
Renovierungen zu erhalten und wieder herzustellen. Zur hori-
zontalen Gliederung ist ein Sockel anzulegen, der in seiner
HShe von der benachbarten Bebauung abgeleitet wird. Er ist
in einem dunklerem Farbton als die dbrige Fassade auszu-
fihren.

5. Die Farbgebung der gesamten Fassade ist, falls vorhanden,
nach historischem Befund zu wihlen. Schmuckelenente der
Fachwerke, Schnitzereien u.s.w. sind farblich 2zu betonen,
ebenso vorhandene Inhschriften und besondere Bauteile (Profi-
lierunyg, Gesimse etc:). Die Farbgebung ist anhand von Probe-
anstrichen mit dem' Bauamt der Stadt abzustimmen. Fir den
Gestaltbereich I. wurde ein "Farbleitbilqg® entwickelt,
das nicht Bestandteil dieser Satzung ist, aber empfehlenden
Charakter hat.



38,6802 B9 48 STADT OESTRICH-WIMKEL - +49 723 992 MR, 494 Az

Gestaltungssatiung Winkel / Mittelheim ' & ‘ 5153

Historische
Schmuckelemente
sind zu betonen
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§ 6 FACHWERK

1. Vorhandene, freiliegende Fassaden sind zu erhalten,
sofern nicht gravierende bautechnische und bauphysikalische
Einwdnde bestehen. Verputztes Fachwerk soll nur dann bei In-
standsetzungsmafnahmen freigelegt werden, wenn seines Be-
schaffenheit die Freilegung rechtfertigt. Wetterseiten wvon
Gebéduden sollen verkleidet bzw. verputzt werden, Die Frei-
lequng eines bisher! verputzten oder verkleideten Fachwerkes
bedarf der Beurteilung der Unteren Denkmalschutzbehérde und
des Bauamtes der Stadt Oestrich-Winkel. .

2. Historische Fachwerke sind in der dafilr erforderlichen
Handwerkstechnik zu erneuern. Das Holz ist mit atmungs-
fdhigen Farben matt zu streichen. Die Gefache sind holzbtin-
dig glatt von Hand verrieben (ohne Richtscheid) zu ver-
putzen.Die gesamte Farbgebung ist mit der Stadt abgzustimmen.
Eine Anlehnung an das ©.g. "Farbleitbild" wird enpfohlen.

3. Neubauten kénnen als Fachwerkkonstruktion errichtet
werden, sie missen jedoch den Gestaltungsmerkmalen der
ortsiblichen Fachwerkgebiude entsprechen. Dabei sind Voll-
hélzer zu verwenden. Die Gefache sind holzbiindig und glatt,
ohne Struktur =zu wverputzen. Vorgeblendetes Fachwerk aus
Brettern und Bohlen oder aufgemaltes Fachwerk sind nicht zu-
gelassen.

4. Wenn eine nachtrédgliche AuBenddmmung der Fachwerkfassaden
nicht méglich ist, weil diese sichtbar bleiben, kann eine
Innendammung erfolgen mit zementgebundenen Holzfaserplatten
("Heraklith") in einer maximalen Dicke von 5 cm.
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Putzarbeiten am Fachwerk: Gefache gind holzbiindig zu ver-
putzen., An der Stelle, wo Holz und Putz zusammentreffen,
sollte der Putz mit der Kelle abgeschnitten werden, um un-
kontrollierter RiRbildung vorzubeugen. Sind die Gefache
bereits blindig mit dem Holz ausgemauvert, =sollte der Putsz
kissenartig aufgetragen werden. '

§ 7 VORBAUTEN

l. Im Gestaltbereich I sind fir Treppenstufen vor Hausein-
gdngen Blockstufen zu verwenden. Im Gestaltbhereich 1II.
kénnen auch Flattenbelsige mit einer Mindestdicke von 4 cm
Verwendet werden. 2Als Material ist Naturstein, ausnahmsweise
auch in Farbe und Oberfliche gleicher Kunststein, zu wihlen.
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Geldnder fiir AuBentreppen sind als Holz- oder Metallgeliénder
ohne besondere Zierform mit geraden, senkrechten Stidben
herzustellenh, ebenso sind echte schmiedeeiserne Gelidnder

méglich.

2. In den Gestaltbereichen I + II ist bei historisch wertvol-
len Gebiuden das nachtrédgliche Anbringen von Balkonen an der
StraBenfront unzulidssiqg. -

Balkone missen sich der Fassadengliederung anpassen. Thre
Gel&nder sind als Metall- oder Holzgelidnder mit stehender
Stabgliederung auszufihren. Unzuldssig sind Plattenverklei-
dungen aus glédnzendem Metall, Kunststoff, Faserzement oder
Wellplatten oder d&hnlich wirkenden Verkleidungen  und
Anstrichen. ., ‘

3. Vordidcher sind nur als geneigte Dacher in
Holzkonstruktionen mit Schiefer- oder Ziegeldeckung oder als
schlichte Glas-Stahlkonstruktion zugelassen (kein Kunst-
. stoff, kein Plexiglas)

2 3 - :
4, Vorhandene historische Erker sind zu erhalten oder zu
ersetzan.

Entlang der Straféenfront sollte im Gestaltbereich I anson-
sten bei Neu- oder Umbauten auf die Errichtung wvon Erkern
verzichtet werden; im Gestaltbereich II kénnen die dort
typischen Kleinérker (ausgestellte "Blumenfenster™)
zugelassen werden. ' '

5. AuBentreppen, Vordach und Geldnder sollen eine Einheit
hilden, die sich in Material, MaSstab und Form dem Geb#ude
anpassen.

6. Markisen sind nur im Erdgeschof zulissig, im Gestaltbe-
reich 1. nur fiber Schaufenstern. Sie sind in Form und Gréfe
den Fenster- bzw., Tirformaten anzupassen. Ihre Auskra-
gung in den tffentlichen Strafenraum scllte so gering wie
méglich sein und max. die 2-fache Breite des zuldssigen
Dachiberstandes nicht Uberschreiten. Hochgl&nzende u. grell=-
farbige Materialien sind nicht zuldssig, Die Farbe ist
dem Erscheinungbild des Hauses und der Umgebung anzupassen.
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Historische Erker
sind zu erhalten .,

§ 8 FENSTER, TUREN UND TORE

1. Fenster, Tire und Tore sind  in Form, Farbe und Gréfe so
zu gestalten, daB sie sich harmonisch in das Gebiude und den
jeweiligen StraBenzug einpassen. Innerhalb einer Fassade
oder bel gr&feren Gebduden innerhalb eines klar abgegrenzten
Fassadenabschnittes miissen die Fenster und Tiren einheitlich
gestaltet werden.

2. Im Gestaltbereich I sind die typischen, stehenden Fen-
sterformate zu erhalten und bei Neubauten wiederherzustellen.
Fensterbédnder sind unzuldssig. Fenster in Reihungen sind
nur zuldssig, wenn die Einzelelemente deutlich als solche
Zu erkennen und Konstruktiv voneinander getrennt sind. Die
Of fnungen missen in Form von stehenden Rechtecken wahrnehm-
bar sein. ' ' '
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Im Gestaltbereich II =sind auch guadratische Fensterformate
zulissig, wenn diese durch zwei Fligel oder &ine senkrechte
Sprosse gleichméBig geteilt werden. Liegende Formate sind
nur in Ausnahmen méglich und auch dann nur, wenn sie so
unterteilt werden, daB einzelne , satehende Rechtecke
wahrnehmbar =zind. Gleiches gilt fir Fenster in Reihung,.

3. Fenster in Fachwerkgebiuden missen durch nach innen und
aufen vorstehende Sprossen gegliedert werden. Gleiches gilt
fiir denkmalgeschiitzte Gebdude und Gebdude, deren historischer
Charakter dies verlangt. Sogenannte "Wiener Sprossen" sind
moglich.

4, Fensterrahmen und -sprossen Elnd aus heimischen Hdlzern
herzustellen. Glidnzende Profile sind unzuldssig. Lediglich
bei massiven Neubauten kénnen aubBnahmsweise auch andere Ma-
terialien zugelassen werden, sofern eine Angleichung in Far-
be und Profil wie bei einer Ausfihrung in Holz erfolgt.

Fenster in Reihung Gute Fenstergliederung
singd unzuldssig

. 5. Farbige konvexe Gliser und Glasbaust91ne sind in den Aus-
senfassaden unzuliessig.

6. Regenschutzschlenen sind verdeckt anzuordnen bzw. im
Fensterton zu streichen.

7. Historische Fenstergewdnde missen erhalten bzw. ersetzt
werden. Je nach Art des Gebidudes sind Gewdnde in Sandstein,
Backstein oder Beton =zuldssig. Holzgewdnde diirfen nur bei
Fachwerkgebiduden Verwendung finden.
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8. AuBentiren und Tore missen in Groke, Ma@verhiltnissen,
formaler Gestaltung und Material dem Bauwerk und dessen
Umgebung angepaht werden.

Y. AuBentiren sind in beiden Gestaltbereichen als Holzkon-
struktion auszufdhren.

10. Historisch und handwerklich wertvolle Haustiren und Hof-
tore sind zu erhalten und dirfen ohne Genehmicung der Stadt
weder ausgewechselt noch in Form oder Gestalt verdndert
werden. Wenn eine  Restaurierung einer historischen Tire
nicht mehr méglich ist, ist die Frsatztire so auszufihren,
daf der Charakter des Gebdudes nicht verandert wird und die
Tiir in ihrer Proportion und Mapstiblichkeit der
urspringlichen Tiir entspricht.

11. Torhiuser im Gestaltbereich I sind zu erhalten oder zu
ersetzen. :
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12, Im Gestaltherejich I sind {dberbaute Hofzufahrten gemis

der historischen Vorbilder geschoBhoch mit Toren Zu

schlieben. ‘

Tore in Einfriedungen sind in Holz oder in handwerklich ge-~

fertigtem Metall =zugelassen. Im Gestaltbereich II kann auch

eipe schlichte, mcderne Metallkonstruktion zur Ausfihrung
kOmmen. -

13. Einfahrtstore sind aus Heolz herzustellen:; im Gestaltbe-
reich II. kénnen ausnahmsweise Metallschwingtore mit Holz-

verkleidung zugelassen werden, wenn keine andere Ldsunyg

méglich ist,

§ 9 KLAPPLADEN, ROLLADEN, JALOUSIEN
In allen Gestaltbereichen gilt:

1. Vorhandene Klappliaden sind 2zu erhalten oder durch neue zu
ersetzen, die in ihrer Gestaltung den alten entsprechen. Bei
neugn Gebduden sind Klappladen  vorzusehen, wenn das
Ersche1nungsblld der umgebenden Bebauung durch das Vorhanden-
sein der Klappléden gepragt wird. '

2. Rolldden und Jalousien sind so angubringen, daf Rolliden-
k&sten und -fithrungen von auBen nicht sichtbar gind und die’
Fensterumrahmungen erhalten bleiben.

§ 10 SCHAUFENSTER

1. Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulidssig. Bei ihrer
Dimensionierung ist eine harmonische Einordnung in die
Fassade, unter Beriicksichtigung der Grobe des Gebidudes und
der Fenster im Cbergeschof sicherzustellen.

2. Schaufenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder

vertikal so zu gliedern, daB sie wie stehende Formate wirken.

Dags einzelne schaufenster ist in Anpassung an die dibrigen
" Fenster des Gebiudes nit Sprossen zu gliedern.

3. Pfeiler =ind wie folgt zu bemessen

Massivbauweise: Eckpfeiler mindestens 50cm
‘ Zwischenpfeiler - " - 24cm
Holzbauweise (Fachwerk): Eckstilitze - "~  20cm
Zwischenstitze - " - 1lécm

4. Fir die Rahmen der Schaufenster ist Holz 2zu verwenden.
Bei massiver Bauweise und im Gestalthereich Il ist aus-
nahmsweise auch Metall zugelassen, wenn die Dimensionierung
und Farbgebung einer Holzausfihrung entspricht.
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§ 11 AUSSTATTUNG IM FASSADENBEREICH, DETAILS UND SCHMUCKELE-
MENTE

1. Aufenleuchten 2ind im Gestaltbereich I. dem  Charakter
des Ortskerns anzupassen.

2. Ausstattungsgegenstéinde wie Namensschilder, Briefkasten-
anlagen, Rufanlagen etc. sind in Gestaltung, Form und
Gliederung in die Fassadengestaltung zu integrieren.

3. Vorhandene Details und Schmuckelemente wie SchluBsteine,
Zierspit¥en auf Gauben und Dachern, Fachwerkverzieruygen,
Innungszeichen, historische  Tlrbeschldge, Radabweiser,
Ecksteine, Backstein- und Sandstein-Schmuckformen sind zu
erhalten oder zu ersetzen.

§ 12 WERBEANLAGEN

Werbeanlaqen sind so auszubllden, dag sie sich in GréBe,
Form und Farbe den umgebenden Fassaden anpassen. Sie didrfen
architektonisch bedeutsame Details nicht dberdecken.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der
Stdtte der Leistung zuldssig.

Sie miissen sich in Gestaltung, GréBe, Werkstoff, Farbgebung
und Wirkung der baulichen Anlage unterordnen.

Nicht zuldssig .~ sind Werbeanlagen = oberhalb der
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses.

Schriftzige sind bis zu einer HGhe von 40 cm und bis zu
einer linge der Hilfte der Hausbreite zugelassen. Sie sind
waagrecht auf der Wand aufzubringen und zwar aufgemalt in
Sgrafitto, aus Metall oder Holz, als Einzelbuchstaben auch
hinterleuchtet.
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Ausleger sind handwerklich aus Metall herzustellen. Die
maximale GrobBe des eigentlichen Schildes (Werbetrédger)
betriagt 0,6 gm. Vorhandene schmiedeeiserne Ausleger sind zu
erhalten. '

~Selbstleuchtende Ausleger sind nur ausnahmsweise fir

Apotheken oder Gaststdtten und mit weiBem oder gelben Glas
zugelassen. Die maximale GrdBe betrdgt 0,3 gm, sie missen
sich dem 5til des Gebdudes anpassen.

Vorhandene Werbeanlagen, die ihren Werbezweck nicht mehr

erfillen, . sind zu beseitigen, sofern sie nicht aus
historischen cder denkmalpflegerischen Grinden schutzwirdig
sind. ‘

Unzulissig sind:
~ @eschofflichenwerbung

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Lichtwerbung in grellen Farben

' § 13 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

1. Garagen sind nur in baulicher und gestalterischer Verbin-
dung mit bestehenden oder neuen Bauten zu errichten.

2. Garagen in der StraBenflucht sind mit Sattel- oder
Pultdach auszufiihren. Ausnahmen Kkénnen im Gestaltbereich IX
zugelassen werden (s.a. § 4, Abs. 3). ‘

A

O
ool 1

Nill
L1

gute Beispiele

3. Garagentore sind in Holz oder als Stahlkonstruktion mit
Holzverkleidung auszufihren. '

vorhandene Metalltore sind farblich in Abstimmung mit der
Fassade zu streichen.
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Container- und Wellblechgaragen sind nicht zudelassen.
nicht
zuldssige
Wellblech-
garage

'§ 14 EINFRIEDUNGEN, HOFFLACHEN UND FREIFLACHEN

1. Einfriedungen zum Strafenraum sind in Form von Mauern
(Ausfihrung in Bruchstein) oder als verputzte Mauern mit
Mauerkronen zulédssig, Weiterhin sind Eisen- und Holzzdune mit
stehender Stabgliederung zugelassen, oder auch eine
Mischung aus Mauer- und Lattenzaun.

Im Gestaltbereich II kénnen auch die dort typischen Metall-
Gitter-Ziune ausgefiihrt werden (kein Maschendraht!).

Gute Beispiele: Natursteinmauern......

Gute Beispiele: Staketenzaun, ziegelgedeckte Mauern ........

ﬂ
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Hofflachen sollten méglichst gering versiegelt werden.
Unbebaute Grundstiicksfreifldchen im Gestaltbereich I + II,
die als Zuginge oder Zufahrten und Stellplitze dienen,
diirfen nicht betoniert oder asphaltiert werden. Sie sind
mit Kies, wassergebundener Decke oder anderen wasserdurch-
lassigen Beldgen sowie mit Pflaster oder kleinformatigen,
nicht polierten Platten im Sandbett auszufiihren.

Unzuldssiyg ist das  Verlegen von  Verbundsteinpflaster
("Knochen'). |

. Betonpflastar mit’ Uwegelmaligar Yerbanad Malursieinpiiaster Garagenalnfahrt mit

in, Beton aus Belonpllasier Piatten und Pflaster,
Plattan {Matursie | it Kiet oder Aasen

Beispiele guter Freiflachenbefestigung

- Zur Bepflanzung sind heimische standortgerechte Pflanzen zu
widhlen. Unzuldssig ist das Pflanzen von Fichten, Tannen, Kie-
fern, Lebensbaun, Scheinzypressen und Zedernarten  und
~sorten. Die Freiflichengestalt des Friedhofes bleibt davon
unberiithrt; sie wird in der Friedhofsordnung geregelt.

§ 15 ANZEIGEN DER VORHABEN, BAUGENEHMIGUNG VOﬂ WERBEANTAGEN

1. alle Bauvorhaken, die den Vorschriften dieser Satzung
unterliegen, sind, unbeschadet den Vorschriften der
Hessischen Bauordnung, der Stadt anzuzeigen.

2. Je nach Umfang und Art des Vorhabens kénnen idber die
iblichen Antragsunterladgen hinaus Zeichnungen,
Materialangaben, Farbvorstellungen und Fotos verlangt werden,
aus denen die Einbindung in die Umgebung und die Gestaltung
im einzelnen, sowie die Farbgebung, hervorgehen.

Zur Beurteilung kénnen Material- und Farbproben am Objekt
verlangt werden. '

Antrdge fir Werbeanlagen sind als 2Zeichnungen im MaBstab
1:10 oder 1:5 mit allen Angaben Gber Material, Farbe und
Ausfithrung vorzulegen. :

Werbeanlagen und Warenautomaten, die nach § 63, Abs. 10,

HBO, genehmigungs~ und anzeigenfrei sind, bediirfen nach
§ 87, Abs.2, Ziffer 1, einer Baugenehmigung.
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§ 16 <
Mit Inkrafttreten dieser Satzung treten entgegenstehende Ge-
staltungsvorschriften . bestehender Bebauungsplidne auRer

Kraft.

§ 17 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

1. Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen gem. Hess,
Bauordnung, § 68, Ausnahmen erteilt werden.

2. Uber Ausnahme und Befreiungen entscheidet die Untere
Bauaufsichtsbehodrde im Einvernehmen mit dem Magistrat der
Stadt oOestrich Winkel und ggfs. dem Landesamt fir
Denknalpflege Hessen. . .

Ausnahmen und 'BefrELungen Kéonnen mit Auflagen und
Bedingungen verbunden und befristet sein.

Ausnahmen kénnen auch unter Vorbahalt des Widerrufs erteilt
werden. '

§ 18 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

l. Ordnungswidrig im Sinne wvon § 82 der HBO handelt, wer
vorsatzlich oder fahrléssig bei der Errichtung, Veranderung
oder Instandsetzung baulicher Aanlagen oder Werheanlagen
gegen die Beatlmmungen dieser Satzung verstéB8t, oder ohne
Genehmigung mit der Errichtung, Verdnderung oder
Instandsetzung baulicher Anlagen oder Werbeanlagen beginnt.,

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen durch die Untere Bauauf-
sichtsbehérde mit GeldbuBen bis zu DM 100.000,-- belegt
werdern.

. § 19 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach der Offentlichen
Bekanntmachung inkraft. :

Oestrich- W.nl;:.;:f__ _atﬁ-ﬁ oUb.0b. /296
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Diese Sa.tzi.mg wurde gem. § 7 Abs. 1 der
Hauptsatzung am 13.06.1996 im Rheingau-Echo,
Ausgabe-Nr, 24, 6ffentlich bekanntgemaiht.

Sie ist somit ab 14.06.1996 in Kraft.
Oestrich-Winkel, 14.06.1996

Der Magistrﬁt

/4%7 u;i'-'-“" et

(Weimann )
Biirgermeister
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